
 

 

Wrocławskie Osiedle Kompletne  

 

 

 

 

 

 

VI.  

Tereny poprzemysłowe – pozytywne przykłady remediacji i rewitalizacji w Polsce i na świecie. 

 

Transformacja terenów poprzemysłowych (brownfield redevelopment) stanowi jedno z kluczowych wyzwań 
współczesnej urbanistyki. W miastach europejskich, gdzie zasób terenów niezabudowanych jest ograniczony, 
rewitalizacja dawnych obszarów przemysłowych umożliwia rozwój bez dalszej niekorzystnej suburbanizacji.  

Transformacje terenów poprzemysłowych w kierunku funkcji mieszkaniowo-usługowej stanowią natomiast jeden z 
najważniejszych kierunków rozwoju współczesnych miast europejskich, w tym Wrocławia. Przykłady z naszego 
miasta wpisują się zatem w szerszy trend, choć wciąż dominują projekty o mniejszej skali w porównaniu do realizacji 
zachodnioeuropejskich. 

Szczególnie istotne są projekty, w których funkcja mieszkaniowo-usługowa zastępuje dawną funkcję przemysłową, 
która ustąpiła z czasem miejsca w centrach miast, tworząc nowe dzielnice o wysokiej jakości życia. Niniejsze 
opracowanie przedstawia wybrane przykłady z Wrocławia, Polski oraz Europy, analizując ich charakter, przebieg 
transformacji oraz czynniki sukcesu. Po analizie wybranych przypadków można stwierdzić, że: 

1. Mieszkalnictwo jest najczęściej kluczowym czynnikiem rewitalizacji i transformacji miejskich — stabilizuje rozwój 
obszaru i tworzy sieć połączeń socjalno-ekonomicznych. 

2. Najlepsze efekty daje funkcja mieszana tzw. mixed use, łącząca mieszkania z usługami i kulturą.  

3. Dziedzictwo przemysłowe zwiększa wartość inwestycji — nadaje unikalny charakter i tworzy klimat. 

4. Usytuowanie w sąsiedztwie rzek i zbiorników wodnych znacząco podnosi atrakcyjność projektów.  

5. Planowanie strategiczne (masterplan) jest niezbędne przy dużych obszarach. Duże projekty rewitalizacyjne mają 
często jednego inicjatora / gospodarza decydującego o kierunkach rozwoju i spajającego transformację na 
przestrzeni lat, przy czym sama realizacja często przebiega z udziałem wielu podmiotów.  
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Metodologia 

Dobór przykładów oparto na kryteriach: 

 wcześniejsze wykorzystanie przemysłowe,  

 obecna dominująca funkcja mieszkaniowa,  

 rozpoznawalność projektu i jego wpływ urbanistyczny,  

 dostępność danych i dokumentacji wizualnej.  
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Studium przypadków – Wrocław 

Browary Wrocławskie  

Charakterystyka: 

 Dawniej: kompleks browaru, później siedziba wielu firm przemysłowych. 

 Obecnie: mieszkania typu loft + funkcje kreatywne, przestrzeń publiczna. 

  
Stan przed 

 
… i po transformacji  
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Dawny Szpital Wojewódzki im. Babińskiego 

Charakterystyka: 

 Dawniej: szpital. 

 Obecnie: apartamenty mieszkalne. 

Stan przed 

 
… i po transformacji 



 

 

Wrocławskie Osiedle Kompletne  

Kępa Mieszczańska – z włączeniem ul. Witolda 

Charakterystyka: 

 Dawniej: tereny magazynowe i wojskowe. 

 Obecnie: nowoczesna dzielnica mieszkaniowa. 

  
Stan przed 

 
 … i po transformacji 
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Studium przypadków – Polska 

Centrum Praskie Koneser, Warszawa 

Charakterystyka: 

 Dawniej: fabryka i magazyn alkoholi. 

 Obecnie: kompleks mieszkalno-usługowo-kulturalny z terenami przeznaczonymi na outdoorowe wydarzenia 
kultury. 

Stan przed 

 
… i po transformacji 
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Browary Warszawskie, Warszawa 

Charakterystyka: 

 Dawniej: zakłady browarnicze. 

 Obecnie: kompleks mieszkalno-usługowo-biurowy. 

 Zdobywca nagrody MAPIC Awards 2022 w kategorii Best Urban Regeneration  

Stan przed 

 
… i po transformacji 
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Studium przypadków – Europa 

HafenCity, Hamburg 

Charakterystyka: 

 Dawniej: port i doki. 

 Obecnie: dzielnica mieszkaniowa z budynkami usługowymi i kultury (filharmonia). 

 
Stan przed 

 
… i po transformacji 

  



 

 

Wrocławskie Osiedle Kompletne  

Poblenou 22@, Barcelona 

Charakterystyka: 

 Dawniej: przemysł ciężki. 

 Obecnie: dzielnica innowacji i mieszkalnictwa. 

 
Stan przed 

  
… i po transformacji 
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Parque das Nações, Lizbona 

Charakterystyka: 

 Dawniej: teren przemysłu ciężkiego, rafineria i port. 

 Obecnie: osiedla mieszkaniowe, strefa czasu wolnego, tereny zielone i centrum biurowe. 

Stan przed  

 
… i po transformacji 
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Gasometers, Wiedeń 

Charakterystyka: 

 Dawniej: zbiorniki gazu. 

 Obecnie: mieszkania w strukturach historycznych + nowe osiedle mieszkalne. 

 
Stan przed 

 
… i po transformacji 
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Hammarby Sjöstad, Sztokholm 

Charakterystyka: 

 Dawniej: ośrodek przemysłowy i port. 

 Obecnie: zrównoważona dzielnica mieszkaniowa. 

 
Stan przed 

 
… i po transformacji 
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