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VI.

Tereny poprzemystowe — pozytywne przyktady remediacji i rewitalizacji w Polsce i na $wiecie.

Transformacja terendw poprzemystowych (brownfield redevelopment) stanowi jedno z kluczowych wyzwan
wspotczesnej urbanistyki. W miastach europejskich, gdzie zaséb terendéw niezabudowanych jest ograniczony,
rewitalizacja dawnych obszaréw przemystowych umozliwia rozwéj bez dalszej niekorzystnej suburbanizacji.

Transformacje terendw poprzemystowych w kierunku funkcji mieszkaniowo-ustugowej stanowig natomiast jeden z
najwazniejszych kierunkdw rozwoju wspodtczesnych miast europejskich, w tym Wroctawia. Przyktady z naszego
miasta wpisujg sie zatem w szerszy trend, cho¢ wcigz dominuja projekty o mniejszej skali w poréwnaniu do realizacji
zachodnioeuropejskich.

Szczegodlnie istotne sg projekty, w ktérych funkcja mieszkaniowo-ustugowa zastepuje dawng funkcje przemystows,
ktéra ustgpita z czasem miejsca w centrach miast, tworzagc nowe dzielnice o wysokiej jakosci zycia. Niniejsze
opracowanie przedstawia wybrane przyktady z Wroctawia, Polski oraz Europy, analizujgc ich charakter, przebieg
transformacji oraz czynniki sukcesu. Po analizie wybranych przypadkéw mozna stwierdzi¢, ze:

1. Mieszkalnictwo jest najczesciej kluczowym czynnikiem rewitalizacji i transformacji miejskich — stabilizuje rozwdj
obszaru i tworzy sie¢ potgczen socjalno-ekonomicznych.

2. Najlepsze efekty daje funkcja mieszana tzw. mixed use, tgczgca mieszkania z ustugami i kultura.
3. Dziedzictwo przemystowe zwieksza wartos¢ inwestycji — nadaje unikalny charakter i tworzy klimat.
4. Usytuowanie w sgsiedztwie rzek i zbiornikdw wodnych znaczgco podnosi atrakcyjnosé projektow.

5. Planowanie strategiczne (masterplan) jest niezbedne przy duzych obszarach. Duze projekty rewitalizacyjne majg
czesto jednego inicjatora / gospodarza decydujgcego o kierunkach rozwoju i spajajacego transformacje na
przestrzeni lat, przy czym sama realizacja czesto przebiega z udziatem wielu podmiotéw.
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Metodologia

Dobor przyktadéw oparto na kryteriach:

e wczesniejsze wykorzystanie przemystowe,

e obecna dominujgca funkcja mieszkaniowa,

e rozpoznawalnos¢ projektu i jego wptyw urbanistyczny,

e dostepnosc¢ danych i dokumentacji wizualnej.

— LOTNICZA 100 Sp. z 0.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl. 1000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu -
T: 7171273 00 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl




Y _4
LOTNICZA

o0 ——— Wroctawskie Osiedle Kompletne

Studium przypadkéw — Wroctaw
Browary Wroctawskie

Charakterystyka:

e Dawniej: kompleks browaru, pdzniej siedziba wielu firm przemystowych.

e Obecnie: mieszkania typu loft + funkcje kreatywne, przestrzen publiczna.

Stan przed

... i po transformacji
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Dawny Szpital Wojewaddzki im. Babinskiego

Charakterystyka:
e Dawniej: szpital.

e Obecnie: apartamenty mieszkalne.

F

... i po transformacji
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Wroctawskie Osiedle Kompletne

Kepa Mieszczanska — z wigczeniem ul. Witolda

Charakterystyka:
e Dawniej: tereny magazynowe i wojskowe.

e Obecnie: nowoczesna dzielnica mieszkaniowa.
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Stan przed

... i po transformacji
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Studium przypadkéw - Polska
Centrum Praskie Koneser, Warszawa

Charakterystyka:

o Dawniej: fabryka i magazyn alkoholi.

e Obecnie: kompleks mieszkalno-ustugowo-kulturalny z terenami przeznaczonymi na outdoorowe wydarzenia
kultury.

Stan przed

... i po transformacji
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Browary Warszawskie, Warszawa

Charakterystyka:

Dawniej: zaktady browarnicze.
Obecnie: kompleks mieszkalno-ustugowo-biurowy.
Zdobywca nagrody MAPIC Awards 2022 w kategorii Best Urban Regeneration

michau

Stan przed

=

... i po transformacji
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Studium przypadkéw — Europa
HafenCity, Hamburg

Charakterystyka:
e Dawniej: port i doki.

e Obecnie: dzielnica mieszkaniowa z budynkami ustugowymi i kultury (filharmonia).

... i po transformacji
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Poblenou 22@, Barcelona
Charakterystyka:
e Dawniej: przemyst ciezki.

e Obecnie: dzielnica innowacji i mieszkalnictwa.

... i po transformacji
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Parque das Nagoes, Lizbona

Charakterystyka:
e Dawniej: teren przemystu ciezkiego, rafineria i port.

e Obecnie: osiedla mieszkaniowe, strefa czasu wolnego, tereny zielone i centrum biurowe.

Stan przed

-r

... i po transformacji
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Gasometers, Wieden
Charakterystyka:
e Dawniej: zbiorniki gazu.

e Obecnie: mieszkania w strukturach historycznych + nowe osiedle mieszkalne.

... i po transformacji
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Hammarby Sjostad, Sztokholm

Charakterystyka:

o Dawniej: osrodek przemystowy i port.

e Obecnie: zrownowazona dzielnica mieszkaniowa.

Stan przed

... i po transformacji
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. Raporty i Zrédta instytucjonalne

e HafenCity Hamburg GmbH — Facts & Figures
e Hamburg Authority for Urban Development — dane projektowe

e Lee Kuan Yew World City Prize — case study HafenCity
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— LOTNICZA 100 Sp. z 0.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl. 1000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu -
T: 7171273 00 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl




